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INFORME JUSTIFICATIVO DEL CONTRATO

N° Expediente:
Segun los articulos 63.3y 116.4 de la LCSP xpediente

(Para contratos de SERVICIOS)

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO; DEL ESTUDIO ECONOMICO DEL
PRESUPUESTO DE LICITACION; DE LA NO SUBDIVISION EN LOTES; DEL PROCEDIMIENTO DE
ADJUDICACION; DE LA CLASIFICACION Y DE LOS CRITERERIOS DE SOLVENCIA Y ADJUDICACION, DE
LAS CONDICIONES ESPECIALES DE EJECUCION; ASi COMO DE LA INSUFICIENCIA DE MEDIOS PARA
REALIZAR LA PRESTACION

1.- Objeto del contrato: (art. 99 LCSP)

Redaccion de Plan Director de Reforma y Ampliacion de las instalaciones del Servicio de Actividades Deportivas del
Campus San Francisco de la Universidad de Zaragoza. Anteproyecto, Estudio de Detalle, Proyecto Basico, Proyecto
de Ejecucion y Direccion Facultativa de las Obras de ampliacion de edificios, urbanizacion y sustitucién de pistas
deportivas.

2.- Justificacion contratacion conjunta redaccion de proyecto y direccidn facultativa de la obra.

El objeto del contrato abarca conjuntamente la redaccion del proyecto y direccion facultativa de la obra,
conforme a la modificacién de la LCSP, debida a la aprobacion de la Ley 9/2022. De 14 de junio, de
Calidad de la Arquitectura, que, en su Disposicion Final Primera, introduce un nuevo apartado 4 en el art.
308 de la LCSP, donde se estipula “Podra contratarse de forma conjunta la redaccion de proyectos y la
direccién de obra cuando la contratacion separada conllevase una merma de la calidad de las prestaciones
objeto del contrato dificultando la coordinaciéon y continuidad entre la fase de redacciéon del proyecto y su
ejecucion el obra. El 6rgano de contratacién motivara debidamente en el expediente que concurren estas
circunstancias”. La justificacion de la contratacion conjunta de los servicios de redaccion del proyecto y
direccion facultativa de las obras se basa en la conveniencia de que el equipo redactor forme una unidad
consolidada y coherente con las decisiones y definiciones técnicas del proyecto conforme al Pliego de
Prescripciones Técnicas, y que las labores de direccion de las obras sean fieles a las mimas en base al
absoluto conocimiento del proyecto y de las motivaciones de todo lo definido en él, evitando la reduccion
de responsabilidades y la reinterpretacion del proyecto en base a criterios propios que puede ocasionar
un equipo director distinto al equipo redactor.

A su vez, es conveniente sefialar que las estrategias, soluciones pasivas, y tecnologias enfocadas al
ahorro de energia abarcan diversos campos, y todavia son poco convencionales en el mundo de la
construccion, y pueden estar muy determinados por el empleo de una u otra tecnologia y que por lo tanto,
el equipo redactor del proyecto y la direccion facultativa deber ser usuarios habituales de las mismas y
contar con el conocimiento técnico necesario para disefiarlas y desarrollarlas proyectualmente, asi como
controlar y asegurar su correcta implementacion y ejecucion en obra.

3.- Justificacién de no divisién en lotes (art. 99 LCSP)

El objeto del contrato no se considera susceptible de division por lotes, de acuerdo con lo establecido en
el art. 99.3.b de la LCSP.

La subdivisién en lotes de proyectos o en lotes de redaccion y direccion, dificultaria en gran medida desde
el punto de vista técnico una correcta ejecucién del contrato y de su encaje econémico, ya que las
prestaciones comprendidas en el objeto del contrato llevadas a cabo de forma separada pueden ir en
detrimento del fin dltimo que se pretende, distorsionando las previsiones temporales y econémicas. Las
garantias técnicas necesarias para la construccion del edificio Unicamente se pueden controlar
suficientemente si el personal técnico encargado de la fase de direccién de las obras no difiere del que ha
participado en la redaccion del correspondiente proyecto.

Por otra parte, existe riesgo para la correcta ejecucion del contrato procedente de la naturaleza del mismo,
ya que el grado de evolucién, la sucesién, concatenacion y relaciones entre los contenidos de los
proyectos, implica la necesidad de coordinar la ejecucion de las diferentes prestaciones, puesto que con
la division en lotes del objeto del contrato se pierde la optimizaciéon del control de su ejecucion global , que
resultaria ineficiente y de elevada dedicacion en la supervision de los diferentes trabajos, conllevando la
posibilidad de socavar la adecuada transversalidad y adaptacion asociada a la tramitacion urbanistica, la
redaccion del proyecto, la direccion de la obra y el seguimiento del plazo de garantia, y, como
consecuencia final, la inadecuada ejecucién de la obra.

Asi mismo, la separacion o subdivision en lotes, pierde la coordinacion de la ejecucion de las prestaciones
referidas a los diferentes agentes intervinientes y anula el valor afladido aportado por la concepcion del
equipo. La separacion dificulta la figura del director o de la directora del equipo, que desempenia funciones
de Project Management Profesional directoras, técnicas, administrativas y econémicas a fin de que los
trabajos sirvan de la mejor forma posible a los intereses y objetivos perseguidos tanto durante la redaccion
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de los proyectos, durante la ejecucion de las obras como durante el seguimiento del plazo de garantia,
siendo responsable de la comprobacién, coordinacién y vigilancia de la correcta realizaciéon de la
asistencia técnica contratada y de que las obras se ejecuten con estricta sujecion al proyecto aprobado o
modificaciones debidamente autorizadas por la administracion y a las condiciones del pliego, asi como del
cumplimiento.

4.- Necesidades e idoneidad a satisfacer mediante el contrato: (art. 28 LCSP) asi como el estudio econémico del
presupuesto de licitacién (art. 100.2 LCSP)

La intervencion cuyos proyectos y direccion facultativa de las obras son objeto del contrato, es una
actuacion contemplada dentro de la programacion del Plan de Infraestructuras 2022/2026 de la
Universidad de Zaragoza, financiado mediante Contrato Programa Gobierno de Aragén/Universidad de
Zaragoza, Y tiene por objetivo de acuerdo con los fines de la Universidad de Zaragoza, el desarrollo de
infraestructuras para la promocién de la salud y del deporte entre la comunidad universitaria.

El programa de necesidades contemplado en el Pliego de Prescripciones Técnicas es acorde con las
necesidades expresadas por el propio Servicio de Actividades Deportivas para la adecuada realizacion,
con criterios de calidad y adecuacion a las demandas actuales y futuras de la comunidad, de las
actividades requeridas.

La Universidad de Zaragoza no dispone del suficiente nimero de recursos humanos profesionales para el
desarrollo de proyectos de esta envergadura.

Estudio econémico del Presupuesto Base de licitacion:
Sistema de determinacion del precio: A tanto alzado.

El importe total se ha determinado como un porcentaje sobre el presupuesto estimado de las obras a
realizar con este proyecto.

Para el célculo del importe de los honorarios se han tenido en cuenta los costes derivados de la ejecucion
material de los servicios, los gastos estructurales incluyendo el beneficio industrial, mediante precios de
mercado. En dicho importe se incluye la realizacion de todos los estudios complementarios que requieren
este tipo de edificios, asi como el desarrollo completo de las instalaciones y los gastos derivados de los
visados por colegios profesionales.

Desglose de costes directos e indirectos para la ejecucion del contrato:

% sobre % sobre
Importes Costes
. PBL
Directos
Costes
Directos Mano de obra 104.132,23 € 93,51
Costes variables 7.231,41 € 6,49
Total Costes Directos 111.363,64 € 100,00 77,00
Costes Gastos generales:
Indirectos | alquileres, suministros,
seguros, visados,
amortizaciones, etc. 23.204,34 € 20,84 16,04
Beneficio Industrial 10.060,12 € 9,03 6,96
PBL 144.628,10 € 100,00

La ejecucion del contrato supone para el adjudicatario tener disponibles los recursos humanos necesarios
para prestar el servicio con la calidad solicitada. No obstante, no es necesario que dichos recursos estén
dedicados en exclusiva a este contrato.
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5.- Justificacién procedimiento utilizado para la adjudicacion

Procedimiento abierto (PA):

Se propone la utilizaciéon del procedimiento abierto para su adjudicacién, de acuerdo con lo indicado en el
articulo 131.2 de la LCSP.

6.- Plazo de duracion, ejecucion y posibles prérrogas

Duracion total o plazo de ejecucion total o fecha limite: Hasta que tenga lugar la liquidacion del contrato de obras
cuya Direccion Facultativa se contrata.

Los plazos de redaccion de proyecto se han definido en funciéon del importe de la obra, superficie, y complejidad del
proyecto considerando la experiencia en otros encargos de similares caracteristicas para redaccion de proyecto por
parte de esta Unidad Técnica, siendo el desglose de cada una de las fases los habituales. La duracion maxima
establecida es de 24 semanas (6 meses).

El encargo de Direccién Facultativa esta vinculado a la ejecucién de la obra, sus plazos son por lo tanto estimados,
no pudiendo en el momento presente concretar dicho plazo pues dependerd de la posterior tramitacion y las
condiciones finales del proyecto de obra a ejecutar. A efectos del calculo del Valor Estimado del Contrato se ha
tenido en cuenta una duracion estimada de 17 meses.

7.- Clasificacion y/o solvencia a exigir a los licitadores: (art. 77-79 Y 86-94 LCSP)

Contrato de servicios:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 77.1.b) LCSP, por tratarse de un contrato de servicios, para
los cuales no es exigible la clasificacion, los licitadores podran acreditar su solvencia mediante su
clasificacién como contratistas de servicios en el grupo o subgrupo y categoria que corresponde al
contrato, segun lo dispuesto en los articulos 37 y 38 del RGLCAP, o bien mediante el cumplimiento de
requisitos especificos de solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional que se exigen segun lo
dispuesto en los articulos 87 y 90 LCSP. Se definen los requisitos especificos de solvencia técnica y
profesional en el Anexo 2 necesarios para garantizar la calidad del objeto del contrato. Conforme al art 90
LCSP se amplia a 5 el niumero de afios para garantizar un adecuado nivel de competencia dado que en
los ultimos 3 afios en los que las crisis han mantenido el sector en estado de incertidumbre ha sido escasa
la contratacion de servicios de este tipo.

Atendiendo a la complejidad técnica del objeto del contrato es necesario que se ponga al servicio de la
ejecucion del mismo un conjunto de medios personales adscritos que se han definido como equipo técnico
basico.

8.- Criterios de adjudicacién: (art. 145-148 LCSP)

Al ser un contrato cuyo objeto es una prestacion de caracter intelectual se ha optado por la aplicacion de
una pluralidad de criterios con el fin de seleccionar la oferta de mejor relaciéon calidad-precio, no siendo
ésta siempre la mas barata.

Siendo el objeto del contrato la redaccion de un proyecto basico y de ejecucion de obras, asi como la
posterior direccién facultativa de las mismas, se considera necesario y razonable primar en la valoracion
de las ofertas aquellos aspectos en los que se demuestre su adecuada y mejor respuesta al programa de
necesidades y resto de condiciones definidas en el Pliego de Prescripciones Técnicas, asi como su calidad
y que contribuyan a la eficiencia y ahorro energéticos, para lo cual el licitador presentara la documentacion
técnica que permita su valoracion previa. No se establecen criterios especificos de adjudicacion relativos
a las labores de Direccion Facultativa de la obra pues se considera que dado que esta funcidon sera
realizada por el mismo equipo redactor del proyecto su conocimiento del mismo permitira contar con las
garantias técnicas necesarias para la correcta ejecucion del contrato, asi como del adecuado encaje
temporal y econémico de la obra.

Para la valoracion de proposiciones y la determinacion de la oferta con mejor relacion calidad-precio, se
tomaran en consideracion, con la ponderaciéon que se indica, los siguientes criterios:
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A- CRITERIOS SOMETIDOS A EVALUACION PREVIA (0-49 PUNTOS)

Como criterio cuya cuantificaciéon depende de un juicio de valor se establece el siguiente:

1

CALIDAD TECNICA DE LA OFERTA (0-49 PUNTOS):
Se valoran este criterio tanto la calidad arquitectonica y medioambiental de la propuesta presentada como su calidad
funcional, pues la Universidad de Zaragoza alienada con los principios de la Nueva Bauhaus europea promovida por
la Comision Europea pretende que los edificios universitarios resulten ademas de funcionales y (tiles a la comunidad
universitaria, sostenibles, acordes al entorno, energéticamente eficientes, y que aporten calidad en su resolucién
arquitecténica tanto como edificio como a su entorno inmediato.

Se establece un umbral minimo de 24’50 puntos (50% de los 49 puntos maximos posibles) para continuar en el
procedimiento con el objetivo de garantizar para alcanzar la mejor relacion calidad-precio, que la propuesta técnica
tenga la calidad minima necesaria para dar una respuesta correcta al objeto del contrato, en funcién de los criterios
técnicos sometidos a evaluacion previa.

B- CRITERIOS SOMETIDOS A EVALUACION POSTERIOR

Se valorardn mediante cifras o porcentajes obtenidos a través de la mera aplicacion de féormulas los siguientes
aspectos:

OFERTA ECONOMICA (0-39 PUNTOS).
La oferta econdmica se refiere a la totalidad de los trabajos objeto del contrato y por lo tanto la baja global que suponga

la oferta presentada respecto del Presupuesto Base de Licitacién se aplicara tanto a Redaccién de Proyecto como a
Direccion Facultativa de las obras y por lo tanto en todas y cada una de las facturas emitidas por el adjudicatario.

2 MEJORAS EN LA PRESENTACION DEL PROYECTO OBJETO DE CONTRATO (0 A 6 PUNTOS)

Estas mejoras en la presentacion final del proyecto de ejecucion objeto del contrato estan directamente relacionadas
con el objeto del mismo y representan un valor afiadido al servicio prestado.

3 COMPROMISO RELATIVO A CERTIFICACION WELL BUILDING STANDARD (0 A 6 PUNTOS)

El licitador se compromete a incluir en el proyecto las prescripciones necesarias para poder dar cumplimiento a las
prestaciones del edificio para CERTIFICACION WELL BUILDING STANDARD en los apartados relativos a
caracteristicas de la edificacion y sus instalaciones (Aire, Agua, lluminacion, Movimiento, Confort Térmico, Sonido,
Materiales y Comunidad): 6 puntos.

La realizacién de esta mejora supone un valor afiadido a las caracteristicas finales de un proyecto de esta naturaleza
pues esta certificacion esta centrada en la salud y el confort de los usuarios, a través de la identificacion, medicion y
monitorizacién de las caracteristicas de los espacios construidos que impactan en la salud y el bienestar de sus
ocupantes, y por lo tanto completamente alineada con los objetivos del proyecto de promocién de la salud de la
comunidad universitaria.

9.- Condiciones especiales de ejecucidn: (art. 202 y 145 LCSP)

Se establece como condicion especial de ejecucién del contrato de tipo social o relativas al empleo: garantizar la
seguridad y la salud en el lugar de trabajo y el cumplimiento de las condiciones salariales de los trabajadores conforme
a los convenios sectoriales y territoriales aplicables. Dicha condicion especial de ejecucion esta vinculada al objeto del
contrato en el sentido del articulo 145 LCSP, no es discriminatoria y es compatible con el derecho comunitario

10.- Insuficiencia de medios: (art. 116.4.f) LCSP)

En cumplimiento del articulo 116.4. f) LCSP y de acuerdo con lo indicado en la recomendacion 1/2013, de 27 de
febrero, de la Junta Consultiva de Contratacion Administrativa de la Comunidad Autonoma de Aragoén, esta Unidad
Técnica de Construcciones y Energia informa que es necesaria la prestacion integra del servicio de Redaccion de
Plan Director de Reforma y Ampliacion de las instalaciones del Servicio de Actividades Deportivas del Campus San
Francisco de la Universidad de Zaragoza. Anteproyecto, Estudio de Detalle, Proyecto Basico, Proyecto de Ejecucion
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y Direccion Facultativa de las Obras de ampliacion de edificios, urbanizacion y sustitucion de pistas deportivas, que la
Universidad de Zaragoza no dispone de los medios humanos y materiales necesarios para su realizacion, y que, por
lo tanto, no se esta llevando a cabo por empleados publicos. Por todo lo cual se hace necesario recurrir a la
contratacién externa de estos servicios, los cuales no se encuentran entre las competencias que la Universidad tiene
atribuidas.

11.- Justificacion Seguro de Responsabilidad Civil

Conforme ala Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion, sera necesario que la responsabilidad civil de los agentes
implicados en la redaccién de proyecto y direccion facultativa de la obra esté cubierta mediante seguro de
responsabilidad civil (art.17). El periodo de vigencia sera como minimo hasta la finalizacién del periodo de garantia de
las obras, en caso de que este supere el definido en la Ley.

El contratista debera contratar una péliza de seguro de responsabilidad civil que, conforme a la Ley 38/1999 de
Ordenacion de la Edificacion, cubra la responsabilidad civil de los agentes implicados en la redaccion de proyecto y
direccion facultativa (art. 17), por importe igual o superior a 150.000,00 €, y mantenerla en vigor durante toda la
ejecucion del contrato, incluido el periodo de garantia de las obras y hasta la finalizacion del mismo, en caso de que
éste supere el definido en la Ley.

Los licitadores deberan incluir en la documentacion del sobre electrénico “Documentacion Administrativa, Compromiso
de poliza de seguro” lo siguiente:

- Compromiso de realizacién de poéliza de seguro de responsabilidad civil, haciendo referencia expresa a su cuantia
y cobertura, asi como compromiso de renovacion o prérroga del mismo que garantice el mantenimiento de su cobertura
durante toda la ejecucion del contrato, incluido el periodo de garantia de las obras y hasta la finalizacién del mismo,
en caso de que este supere el definido en la citada Ley.

Al licitador que resulte propuesto como adjudicatario se le requerird la aportacion de la pdliza suscrita en las citadas
condiciones.

Documento firmado electronicamente conforme a la Ley 39/2015 por Marina Bonet Cunillera — Arquitecta Técnica de
UTCE
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